
◇高根ハイツ 

 

【評価のポイント】 

  賃貸マンションで、建て替えの場合に容積率減少となること、オーナーが愛着のある

建物ということで、建物の再生（リファイニング）を目的とし、メンテナンス性の向上、

既存建物・植栽等愛着のある部分の継承、検査済証の取得（新築当初に存在していなか

った。）、地域環境との調和を考慮した工事である。掛かった工事費（戸当たり約 1 千万

円）の事業収支性が根本にあるため審査員特別賞としたが、容積率等の理由により建て

替えが困難なマンションの再生モデルとして評価された。 

 

 

①開放廊下の室内化・エレベータの新設 

 

 

工 事 名 称 高根ハイツリファイニング工事 

工 事 期 間 約 7 ヶ月 物件概要 築 年 数 築 48 年（1963 年竣工）

工 事 請 負 金 額 21,765 万円   構  造 ＷＲＣ造 

追 加 工 事 費 735 万円   棟数・戸数 1 棟・22 戸 

戸当り工事金額 1,022.7 万円   階 高 4 階建 



②メンテナンス性の向上 

 

③既存の活用 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



④耐震性等の検証・補強 

 

⑤地域環境との調和 

 

 

 


